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Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

LUNION SOCIALE POUR LHABITAT i
MINISTERE

Les Hlm, habiter mieux, bien vivre ensemble DE L'EGALITE
DES TERRITOIRES
ET DU LOGEMENT

APPEL A PROJETS
Mise en place de 10 000 logements HLM accompagnés
Présentation synthétique du projet

Localisation du projet :

Département du Bas-Rhin — Commun&S@HWEIGHOUSE SUR MODER

Nom du projet :

Création d'uneRésidence de Relogements Transitoires

Statut et nom du ou des porteur(s) du projet :

OPUS 67 — OPH du Bas-Rhin
15, Rue J. Mayer — CS 77004 — 67067 STRASBOURG XEDE
Référent du projet : M. Dominique GOYARD, Direct@lientele (03.88.27.93.09)

Descriptif sommaire du projet et objectifs poursuivs :

1. OBJECTIF GENERAL

L'objectif de ce projet est d'éviter I'expulsionristo sensu dans le cadre d’'une procédure de retuare
négociée entre I'Etat, le Conseil Général, le F&L Caisse d'allocations Familiales I'Association GA
'AREAL, OPUS 67 et le ménage concerné.

2. DEMARCHE DESCRIPTIVE DETAILLEE

La précarisation accrue des ménages candidats ggslau sein du parc HLM conjuguée a un mouvement
tendanciel concomitant d’augmentation des contesintechniques réglementaires (impact de la présence
d’amiante, mises en conformité électrique et gazlaration des performances énergétiques...) eettait

des dispositifs d’aide et de soutien financier ttiadnels (APL, FSL, locapass...), eux-mémes de aaiur
influer négativement sur la pratique de loyerspsiminorés, pour le moins maitrisés, contribueimhpacter
défavorablement les principaux indicateurs liési@itement et au suivi des impayés et dans le pgament,

la recherche d’options pérennes de stabilisatianesde résorption des situations y afférentes.

Ainsi confrontés a cette convergence de factewyatifé, I'ensemble des partenaires locaux ne sependant
pas restés inactifs. L'actualisation de la Charte Erévention des Expulsions fut notamment l'occadie
débattre ouvertement de la complexité du suivi dlassier d'impayés dans ses différentes étapesiéaniat
contentieuses mais aussi d’'imaginer des voies idiastcomplémentaires & méme de renforcer le volet
préventif et ainsi, de réduire les situations d’emgtion de I'endettement.

C’est dans ce cadre que I'OPH du Bas-Rhin a souBatompléter le panel d’outils et de mesures déja
existants par un dispositif original et innovant deéné a offrir aux ménages concernés une opporténie
mettre un terme a l'action contentieuse, sous cadyeertes d'un apurement négocié de leur dette en
parallele a la mise en place d'un accompagnementspanalisé, mais également et surtout, d'une
proposition de relogement transitoire en sous ldoat plus adaptée a leur condition par l'intermédia
d’'une association, dans une résidence spécialenwidiée a ces situations, avec in fine la perspectie

réintégrer un appartement au sein du patrimoine sique d’habitation.

Les partenaires d’OPUS 67 associés a la mise emeomoncrete de cette action, initiée a titre expnntal
sur le nord du département pour 3 ans mais destin@ee reproduite sur les territoires centre etl®n cas de
réussite, sont respectivement :



e L'OPH du Bas-Rhin — OPUS 67

e L’Association GALA

e Lacommune de SCHWEIGHOUSE SUR MODER
e Le Conseil Général du Bas-Rhin, dont le FSL

e L'Etat
e La CAF du Bas-Rhin
e L'AREAL

PUBLICS CIBLES DU PROJET

Nombre de ménages accompagnésio ménages correspondant aux 10 logements prévus dans
I'expérimentation, eux méme répartis en 6 appartgmau sein de la Résidence et 4 autres en sedalédfurs
mais néanmoins géographiquement proches du séeudtf. infra page 3).

A ces derniers s’'ajouteront progressivement lesliesnayant satisfait a leurs obligations d’apuremet de
suivi social dans le cadre de la mise en ceuvreishoditif et qui réintégreront le parc d’habitatiarassique
du bailleur par voie de bail glissant ainsi queleslappelées a les remplacer dans les logemeréds§bau
sein de la résidence,. Le total en fin de périanies@éré est estiméZd ménages ainsi pris en charge.

La projection en résultant se décline sommairemenime suit :

- Année 1:10 ménages (6 dans la résidence + 4 en diffus) et 2 en bail glissant, soit 12 au total pour 1 ETP
- Année 2: 10 ménages (6 dans la résidence + 4 en diffus) et 6 en bail glissant, soit 16 au total pour 1 ETP
- Année 3 : 10 ménages (6 dans la résidence + 4 en diffus) et 10 en bail glissant, soit 20 au total pour 1 ETP

Le budget ci-joint enANNEXE 1 au présent appel a projet a été établi sur la bdsecette projection
prévisionnelle qui n'est qu'indicative.

Ménages éligibles au DALO ouiflj non]
ou des accords collectifs oulj non[|
ou relevant globalement des publics cibles du PDALP oufl] non]

Caractéristiques des publics ciblegtypologie des ménages, problématiques rencontrées
ressources) :

Les publics ciblés sont prioritairement ceux du RBIRD, sous statut d’occupant sans droit ni titrésa la
résiliation judiciaire de leur bail pour cause d’rayés de loyer, en I'absence d’aboutissement dasicsts
précédemment et conjointement négociées.

L'OPH du Bas-Rhin et ses partenaires ne s'intemliseéanmoins pas de l'ouvrir ponctuellement a dlesit
catégories de ménages, a I'exception de ceux ispsirc privé..

Toutes les typologies familiales pourront étre @nées, sous réserve que les ménages corresporsbaens
de bonne foi, et témoignent d’'une réelle volon&&hérer au dispositif. Par contre les dossiers dexcpour
lesquels les difficultés financiéres se doublera@a problématiques d’ordre comportemental (trosbdie
voisinage, menaces, actes de violence...), ne paugtomnpris en compte.

Modalités de mobilisation des logements \

Création d’'une offre nouvelle
Aménagement de logements existants

Mobilisation de logements existants sans aménagenten

HE L

Reclassement offre existante en offre a bas loyer



En préalable doit étre précisé que la politique tiBers pratiquée par I'organisme reléve, pour $estiel de
son patrimoine, de I'Expérimentation BADET, lagaqileut étre considérée comme le dispositif préourse
initié en matiere de modulation des prix de loadatielle-méme fondée sur des critéres objectifsahdoct
technique (époque de construction, existence oud®nravaux de rénovation, intégration de nouveaux
équipements de type domotique ...), de mode d’habddectif concentré ou en diffus, individuel alécou
séparé...), de localisation géographique (secteurdue ou détendus, groupes implantés en coeur @eouill
village ou en périphérie...) ou encore de proximéé grincipaux commerces, équipements et serviaasreo
citer que ceux les plus représentatifs.

Aujourd’hui, 80% du parc locatif social se déclinen 9 classes de loyer, la plus haute correspondant
niveau de qualité le plus élevé a I'échelle dedétints criteres considérés.

P Y et RAPPEL DE LA DEMARCHE : DES ENJEUX
1.5 Eléments de synthése sur AUX PLANS DACTION

I'analyse des marchés d'intervention

2.4 Synthése des plans d’actiorlls par secteur

[

Des bassins trés hétérogénes qui doivent
conduire a des orientations différenciées.

L'immeuble retenu bénéficie d’'une classe de loyes® traduisant concrétement par un prix annuel al2m
de surface corrigée de 30,81€, soit 2,57€ en valeensuelle, ce qui le situe dans la tranche bagsgamc la
plus appropriée a la vocation du dispositif envigag

Nombre de logements

6 appartements4 T3 et 2 T4pur les 1813 T3 et 5 T4jjue comprend la résidence seront dédiés a ce proje
étant précisé et souligné qu’en cas de réussitBedpérimentation a l'issue de la période de 3 ales, 12
autres logements pourront se greffer sur ceux axist au fur et & mesure de leur libération parrseu
occupants et sous réserve de la réalité des besgjprimés .

Considérant par ailleurs que de nombreux ménagesposés d'une seule personne sont réguliérement
concernés par de graves difficultés de paiemeredes loyers pour des motifs souvent liés au draméa
séparation et/ou de la solitude, I'ensemble desguaires se sont accordés paktendre I'expérimentation

sur 4 autres appartements de type T1 ou T2 répaatisle parc diffus de I'OPH du Bas-Rhirsous condition
que ces logements se situent dans un secteur gioguee proche de la Résidence principale.

Typologie des logements

* Au démarrage du projet : 4 T3 et 2 T4, auxquelpsteraient 4 T1 ou 4 T2 ou un mixte des 2

» Aterme, et sous réserve des considérations citaelicitées 13 T3 et 5 T4 (dont 1 a usage de bureau
et de local commun pour I'association gestionnalieda résidence), auxquels s'ajouteraient 4 T1 di24
ou un mixte des 2

Modalités de réservation et d’attribution des logerents :

Comme indiqué précédemment, I'objectif de ce pradst d’éviter I'expulsion stricto sensu dans le cad
d’'une procédure de relogement négociée entre I'Etat Conseil Général, le FSL, la Caisse d’allocat®
Familiales I’Association GALA, I'AREAL, OPUS 67 diien évidemment la famille concernée.

Concrétement parlant, a partir du moment ou le Is@ita résilié pour impayés de loyer, OPUS 67 aara |
faculté de proposer a son ex-locataire, devenu pagtisans droit ni titre de son patrimoine, un gdment au
sein d’un immeuble dont I'ensemble des apparterrant,nt ainsi vocation a accueillir a terme des eges
se trouvant dans une situation identique, étantiggque ces familles seraient sous-locataire agsbciation
précitée. Celle-ci aura toutefois la possibilité defuser les « candidatures » susceptibles de te é
communiquées par 'OPH du Bas-Rhin a l'issue destiiuction de leurs dossiers, dans le cadre de leur

présentation en Comité de Suivi du Dispositif Expéntal (CSDE).
3



En cas de proposition de validation de leur dosgar l'association GALA suite & I'établissement rd’'u
diagnostic par ses propres services, et aprés@wi€SDE (dont la composition est précisée ci-aage 8),
les familles volontaires retenues rejoindront lasidence au sein de laquelle elles bénéficieronind'u
accompagnement et d’un suivi social rapprochésdditeur permettre d’honorer leur endettement aptér

En fonction de la nature des causes ayant conduét Bésiliation des baux, des actions complémengair
pourraient étre envisagées et mises en ceuvre tiimiseformation, aide a la recherche d’emploi...)effort
ainsi consenti par ces familles sera compensé panuise en charge partielle de leur ancienne dedite:

* Le FSL du Bas-Rhin, sous la forme d’'une aide maximude3500,00€ En cas de prét, et pour que
son remboursement ne s’'étale pas sur une duréddrgjue, I'échéancier se subdivisera en un certain
nombre de mensualités & montant réduit et la deenédncentrera le reliquat restant & payer. Si les
familles respectent leurs engagements financierBSL pourra transformer le prét en subvention pour
le solde restant a acquitter.

+ OPUS 67, sous la forme d’'un abandon de créance atear de 10% du montant total de la dette
arrétée au jour du départ de la famille du logempatir lequel une procédure d’expulsion avait été
engagée (exception faite de la régularisation dearges susceptible d’intervenir positivement ou
négativement sur ce décompte). Une option consistagtablir un forfait de sortie spécifique aux
charges locatives calculé sur la moyenne des répaldons réalisées au cours des 3 années
précédentes est néanmoins a I'étude.

+ La Caisse d’Allocations Familiales du Bas-Rhin, seua forme d’'un reversement d'un éventuel
rappel de droits APL acquis sur I'ancien logemeribédré dans le cadre d’'un régime dérogatoire
sollicité auprés du Ministére du Logement au tites fonds prestations Iégal@ggociations en couys

En cas de reglement régulier de la redevance p¥écit de résorption au 3/4 de la dette aupres@PH du
Bas-Rhin, ce dernier proposera a ces familles dfre de relogement conforme a leurs attentes, |eesoins
et leurs capacités financiéres. L’entrée dans lesx du nouvel appartement ou pavillon se fera e de
bail glissant assuré par I'association GALA poucwséser la phase ultime du dispositif et ainsi terd’éviter
tout risque de récidive.

A noter que ce dispositif pourrait, a l'issue d’'upériode d’installation, de stabilisation et de sofidation
fixée & 24 mois et sous réserve de conditions mestadéfinir, étre ouvert a d’autres bailleurs sack du
département.

Localisation de I'offre de logements accompagnés :

Comme susmentionné, les 6 premiers appartemerisagas dépendent d’'un immeuble d’habitation classiq
de 18 logements sis 3, Rue des Chasseurs & SCHWRIGH SUR MODER qui dénombre 4815 habitants.

Wolsheim . "STRASBOURG
L
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Haut KeemkysboLing

Adjacente a celle de HAGUENAU (seconde ville diadément du Bas-Rhin aprés STRASBOURG avec pres
de 36.000 habitants au dernier recensement), lancone de SCHWEIGHOUSE SUR MODER dispose de tous
les services, commerces et équipements a mémpatelré aux attentes et besoins des résidents.

L'immeuble se situe pour sa patmoins de 800m du centre-ville, dans un quartiaalme, arboré et a
dominante pavillonnaire Un arrét de bus est implanté a quelques métrd®dée principale du batiment.



= O OR
Construit en 1973, le batiment N°3 bénéficie d'UPELD (175,1 Kwh ep/m2 annuels). Il est notammenipéq
d’'un systéme de chauffage collectif au gaz et dagenseur, ce qui permet d’envisager I'accés dédalence

aux personnes agées et/ou perte d’autonomie qoordgreraient également de graves difficultés d'igdsade
loyer.

Une rénovation de la facade, des halls d’entrémentées d’escalier ainsi que des interventions aties
dans les appartements concernés, notamment damaslte leur relocation, sont prévues a court, vaireyen
terme (cf. infra page 9Pour mémoire, le prix annuel au m2 de surface cgée est a ce jour de 30,81€
(classe de loyer 5), soit 2,57€ en valeur mensuelle

Accompagnement

Méthodologie de réalisation de I'accompagnemenfétendue de laccompagnement et

objectifs visés, méthodes - 'aller vers, autresdwrée et adaptabilité)

L'accompagnement effectué est exclusivement dél’'ASant donné que les ménages concernés n’ont pas

vocation a rester sur le secteur. Un seul et mé&mltlleur social sera chargé du suivi de ces fégsilau sein
de la Résidence et dans le cadre des baux glisgants'ensuivront. La recherche de I'adhésion dénages
sera primordiale dans cet accompagnement.

L’accompagnement effectué visera a :

- Mobiliser les outils du PDALHPD (ACD, demande de logemeriak@xcces FSL...)

- Travaliller sur la gestion budgétaire a court et long termeafges locatives, remboursement de dette,...)

- Assainir la situation administrative (changements d’adresseverture compteurs, déclaration d’'impots,

papiers d’identité, CMU et carte vitale, ...)
- Favoriserl'intégration des personnes dans I'immeuble etuartjer
- Veiller a la bonne occupation du logement (entretien, relsge voisinage,...)

- Participer a des actions de (re)socialisation et de format{@VvS GALA, ateliers techniques, activités

internes et externes,...)
- Travailler le projet de relogement

La fréguence des contacts s’organisera a raison :

- d’'une a2 visites & domicile par moigoire plus si nécessaire sur lesquelles se geeffee permanence de

2 demi-joumnées par semaine,

- d'autant d’échanges téléphoniquegie nécessaire chaque mois

- de rencontres réguliéres effectuées dans les localex GALA pour les entretiens d’admission, les

sighatures de contrats, la signature des renounedlgs tous les 3 mois, les convocations,...
- d’'un accompagnement vers les différents organisnmegitutionnels en cas de beso{€AF, banque,...)

La durée de 'accompagnement d’échelonnera au deia résidence de 6 mois jusqu’'a 24 mois pour les

situations les plus complexes



Réorientation :

En cas de rupture d’adhésion et d’impossibilité ifeste d'atteindre les objectifs initialement enhgontement
fixés entre l'association et la famille, GALA soillera I'appui des structures adaptées pour propasee
réorientation (SIAO...).

En cas de refus d’'une réorientation et d’une opfimsiclaire du ménage, OPUS 67 engagera une prasédu
judiciaire visant & la récupération forcée de I'sgmpement considéré.

Complémentarité avec la gestion locativetype de gestion locative : classique ou
adaptée) :

La gestion locative incombera a l'association GAk&chant que I'OPH du Bas-Rhin désignera au seisede
équipes un référent interne en charge d'assureelais avec I'association gestionnaire pour I'agers non
seulement en cas de difficultés (notamment de a@ment du loyer du logement nouvellement occupé et
du non-respect du plan d’apurement différent a icphécédemment libéré), mais aussi en prévisiomel'u
réintégration au sein du parc locatif traditionrihabitation a I'organisme.

Une demande de financement sera faite au FSL et dancadre-la, I'association GALA respectera les
objectifs de la convention y afférente (cf. mod@eonvention AGL/FSL jointe @mNEXE 2).

Une complémentarité avec les travailleurs sociagsecteur sera également systématiquement recleerché

* Avant toute entrée dans la Résidende travailleur social de GALA prendra contact ave service
social de secteur pour recueillir toutes informatoéventuellement en possession de ce derniet, étan
précisé que ces rencontres pourront s'effectugrrésence des familles.

» Durant 'accompagnement dans la Résidende service social de secteur sera informé deilée
des nouvelles familles et pourra étre sollicitécas de difficultés.

e Suite a la contractualisation du bail glissant en sera rigoureusement de méme avec le nouveau
secteur social territorialement compétent, en caselogement extérieur a celui d'implantation de la
Résidence.

Démarche mise en place pour favoriser 'adhésion donénage :

L'adhésion du ménage sera recherchée a l'occasmmlifférentes étapes de la mise en ceuvre conanéte d
dispositif de Relogement Transitoire.

La premiére incombera a l'organisme bailleur, leoeganisera (sous couvert du référent interne pgec
spécialement désigné a cet effet) un entretieratitation avec la famille concernée.

Prévu pour se situer postérieurement au rendu deroent de résiliation du bail, cet entretien datrpettre
d’identifier les différents freins ayant pu contrdr a I'échec des actions précédemment menéesn(pro
ceux a priori les plus minimes mais dont I'impaeups’avérer déterminant dans un contexte préosis
également les leviers sur lesquels peuvent poliemient s’appuyer le bailleur et I'association paenvisager
conjointement une issue favorable a la situatiomsérée.

En cas de pré-évaluation favorable, un diagnosiigs pcomplet sera établi par I'association GALA. La
méthodologie employée reposera essentiellementesuoutils et mécanismes classiques d'analyse durée
de 6 semaines maximum est prévue pour tout adadoicontrer la famille ainsi que les différentstpaaires
concernés et réaliser le bilan diagnostic.

Ce bilan sera ensuite transmis au CSDE pour analgse de ses réunions de suivi. Ses conclusions se
traduiront par une proposition d’orientation que &SDE validera ou non, étant précisé que l'assamiat
GALA se réservera pour chaque dossier un droit éle @'il estime que le ménage n’est pas en capacité
d’entrer dans le dispositif.

Le formulaire auquel cette association aura recosesa par ailleurs similaire a ceux traditionnellem
utilisés par d'autres services tout en bénéficidfadaptations, en lien avec la spécificité des erjde ce
dispositif expérimental. Sa forme et son contenunsegalement validés par le CSDE.

Doit étre expressément souligné que le dépét d'assler de surendettement incluant la dette de 'Ot
Bas-Rhin ne permettra pas au ménage concerné dedfiérer de ce dispositif.



Modalités de mobilisation de I'offre d’accompagnemset existante ou nouvelle :

Durant toute la période d’accompagnement et dei sles familles, I'association GALA pourra étre éfga
par d’autres structures et/ou les services socid@secteur pour permettre une mutualisation depévences
et favoriser ainsi une résolution partagée des pFoiatiques susceptibles de se poser au fur et armee
'avancée des dossiers.

L'association GALA soutiendra également les ménalgess leurs démarches de demande de relogement et
mobilisera a cette fin les outils du PDALHPD (ACRAO...).

Le recours a des mesures d'accompagnement spésfitpies que la MASP, MASP avec gestion.... sera
discuté avec les services compétents et pourronidises en place en cas de besoin, pour séclasartie
du dispositif si de l1égéres difficultés devaiertipeer.

Structuration de la relation bailleur/accompagnateu :

L'association GALA sera locataire en titre du logarhmis a disposition par le bailleur OPUS 67, qeesoit
pour les appartements loués dans la Résidence iosi ldecadre des baux glissants susceptibles deis\eae.

lIs géreront ensemble les questions financiéregeffcharges/décomptes,...) et celles liées a I'aetretiu
logement (remises en état, travaux divers,..).

Les familles retenues au titre de ce dispositdumnt pas vocation a entretenir une relation dieesavec OPUS
67 et ce, tant qu’elles seront occupantes d’'unrog dans la résidence.

Pour toutes leurs demandes, elles devront s'adrgssaritairement & I'association GALA, laquelleréele lien
avec le bailleur en cas de besoin.

Dans le cas d'un relogement en bail glissant, GAeAubstituera a nouveau au bailleur.

Adéquation du projet aux besoins spécifiques des plics ciblés par le projet:

La pertinence du lieu d’'implantation géographique ld résidence envisagée, sa configuration typglogi
(incluant les 4 appartements de proximité en djfeida faiblesse du montant de ses loyers ouderarges
perspectives d’'accueil sur le territoire Nord dusBRhin en termes de composition familiale et deanivdes
ressources des ménages concernés ainsi que digistode leurs parcours locatifs respectifs, étaappelé
gu’en cas de succeés du dispositif envisagé, déderfses similaires pourraient voir le jour sur lescteurs
Centre et Sud du département.

La volonté affiché par I'OPH du Bas-Rhin d’offr&, terme et sous conditions restant a définir, lagtilité

aux autres organismes d’'HLM présents sur le temia@onsidéré de bénéficier de ce dispositif paurs
propres locataires en difficultés s'analyse comnme @xtension non négligeable du nombre de familles
susceptibles d’étre ainsi pris en charge, mais égant comme un témoignage d’une solidarité intddoms
effective dans un domaine ou traditionnellementrédestions sont davantage contraintes et subietoplque
négociées et partagées.

Au-dela du nouveau maillon que représente aingiroget dans le chainage des différentes actionantis
prévenir les expulsions, cette expérimentationgntes|’'originalité de constituer une tierce voidalternative
traditionnelle entre maintien dans les lieux ou w@gpn (étant souligné qu'a partir d’'un certain dleu
procédural, l'offre de relogement est rarement sagée en l'absence de leviers d’intervention & méme
d’encadrer la résorption programmeée de la dettég@demment constituée).

Cette mobilisation des compétences de chacun powisager des options innovantes et inédites a pour
principal corollaire d’établir un nouveau lien dan$e parcours résidentiel d'un ménage, y comprisdque
ce dernier a connu par le passé de graves diffiéalfinancieres.



Partenariat

Partenaires mobilisés :

e L'OPH du Bas-Rhin — OPUS 67

e L’Association GALA

e Lacommune de SCHWEIGHOUSE SUR MODER
e Le Conseil Général du Bas-Rhin dont le FSL

e L'Etat
e La CAF du Bas-Rhin
e L'AREAL

Chacun d’entre eux sera membre de droit du Comeét&divi du Dispositif Expérimental (CSDE), a raison
d’un représentant par organisme, structure ou ailété concernés. Ce comité se réunira :

en séance pléniére au moins 3 fois par,daquelle aura vocation a débattre des problémadis se
posant dans la gestion générale du dispositif et éeolutions a lui apporter pour en améliorer
I'organisation et le fonctionnement,

autant que de besoin en séance normad&agissant de la présentation des dossiers stibbep de
bénéficier dudit dispositif.

Montage financier (solidité financiére du plan de ihancement et d’exploitation du
projet, optimisation des couts) :

L'engagement de la réflexion afférente a cette exmhtation ainsi que les différentes réunionsmdedil qui
s’en sont suivies pour notamment débattre de sganisation générale et de ses principales modatiigs
fonctionnement, se sont systématiquement et comstainfondés sur le respect de 3 postulats fondament
partagés par I'ensemble des partenaires associés :

* Une volonté avérée d’innover, encadrée par une déteation tout aussi manifeste de maitriser les
coltssusceptibles de résulter de la concrétisationaldispositif.

* Un engagement de chacun des partenaires de concelas dispositions dérogatoires au droit commun
de leur domaine et pratiques de gestion respectives

* Un objectif ambitieux de parvenir a réintroduire dane circuit locatif classique 80% des famillesnt
I'issue normale de leurs impayés se serait vraideblbment traduite par une expulsion effectiveeds |
domicile.

Au-dela des explications ci-avant apportées suefésrts et apports spécifiques consentis par i#éreénts
acteurs de ce dispositif, et plus concrétementlde de financement et d’exploitation prévisionsiétablit
synthétiqguement comme exposé dalsNEXE 1 ci-jointe. Ce budget se fonde essentiellementiswoou
financement, assuré par :

- LeConseil Général du Bas-Rhi(FSL) tel que résumé comme suit

Année 1 Année 2 Année 3
15 diagnostics par an 4042 4042 4042
Accompagnement (en €) r2n5o;; 8 (12 logements sur 12 2:226)31 (16 logements sur 12 ;202(;‘4 (20 logements sur 12
(Geti%ion locative (AGL) 5814 (12 logements par an) 7752 (16 logements par an) 9690 (20 logements par an)
Total (en €) 35.574 46.085 56.596

- L’Etat (DDCS du Bas-Rhin) tel que résumé comme suit

Année 1 Année 2 Année 3

Subvention DDCS(en €)| 61.882 62.532 62.609




Co0t du diagnostic de la situation des ménages peasipport au logement(exprimé en € par
ménage) :

269,44£€ (*) par diagnostic, pris en charge par ISE

Codt de I'accompagnement par ménage(exprimé en € au mois ou a lannée) :
178,60€ (*) par mois et par ménage, pris en chapge le FSL

Codt interne ou externe de la gestion locative ad#e par logement(exprimé en € au mois
ou al'année) :
484 ,50€ (*) par an et par logement pris en chaiugr le FSL

Colt global en cas d'offre intégrée gestion locatéer adaptée + I'accompagnement par
meénage(exprimé en € au mois ou a lannée) :

En termes de budget global hors charges et receltesitives et rapporté au mois ainsi qu'au
nombre de logements considérés, le colt global aa d'offre intégrée s’établirait pour chacun
des exercices correspondants comme suit :

Année 1 : 688,09€ /mois
Année 2 : 574,61€/mois
Année 3 : 503,81€/ mois

(*) Tarifs 2014

Cofinancements apportés(apports du CG, des collectivités territoriale®CE et Etat) :
description synthétique du plan de financement
» L’Etat, tel que décrit précédemment en supra, page 8

* Le Conseil Général du Bas-Rhin, dont le FStel que décrit précédemment en supra, pages8! et
lequel pourra également intervenir dans le cadrd’@ecés au logement, conformément a son Réglement
Intérieur.

* La CAF du Bas-Rhin tel que décrit précédemment en supra, page 4

* L’OPH du Bas-Rhin - OPUS 67tel que décrit précédemment en supra, page 4

En cas de création doffre nouvelle, projet bénéfiant d'un financement a
linvestissement du FNDOLLTS oui_| nonjii}

ou en ayant candidaté & un appel & projets en cours ouil_] nonjii}

Bien qu'il ne s’agisse pas d'une offre nouvell@®H du Bas-Rhin accompagnera a terme l'installatita
'association et de ses sous-locataires par devaux de rénovation de la facade, des halls d’entte
montées d’escalier ainsi que par des interventporsctuelles dans les appartements concernés. Ligto@t
hors honoraires de maitrise d’ceuvre des travauséenltant est estimé a 315.000€




Inscription de la démarche dans la durée

Les engagements pris par les porteurs du projéemiosur une durée dexprimé en mois
ou en années

Comme précédemment indiqué, I'expérimentation eagiée est prévue pour une durée de 3 années, période
a l'issue de laquelle un bilan sera tirén termes d’expulsions évitées, de ménages reldgédette apurées
pour ne citer que les principaux postes appelésiée fl'objet d'une étude approfondie. Ce bilan sera
rapproché de I'objectif conjointement fixé de 80&wdlogement en habitat aidé traditionnel.

Si les résultats devaient démontrer I'efficacité ddispositif, ce dernier serait reproduit comme
précédemment indiqué sur les territoires CentreSeid du Bas-Rhin, dans le cadre d’une offre portéeidge
cinquantaine d’appartement pour I'ensemble du défment.
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Liberté « Egatité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
LUNION SOCIALE POUR LHABITAT

Les Hlm, habiter mieux, bien vivre ensemble MINISTERE

DE L'EGALITE
DES TERRITOIRES
ET DU LOGEMENT

Avis du service départemental en charge des politiggs sociales du logement (DDCS ou
DDT) : champ libre

Pertinence du projet au regard des objectifs visgsar I'appel a projets : champ libre
Caractére reproductible de la démarche : Faiblel | Moyen [ | Fort[ ]

Conditions jugées nécessairehamp libre

Avis global formulé par le niveau Favorable [ ] Défavorable | ]
régional (DREAL en collaboration avec
DRJSCS) :

champ libre




